1 (6)

& ChEAD

= -E
21-03-11
QR-kod
hemsidan

2015-10-06 (justerat 2021-03-01 betr. nytt
nyckelsystem och marklagenheter. Vissa
fortydliganden i texten har gjorts)

Riktlinjer fér HSB brf Ostberga

Styrelsen har i detta dokument upprittat
riktlinjer som syftar till att alla vi med-
lemmar ska fa enhetlig information om
regler och forhallningssatt oss medlemmar
emellan i brf Ostberga.

Stadgarna som finns i ett separat dokument
ar foreningens interna regelverk och
innehaller bl.a. information om:

v' Medlemskap

v’ Avgifter

v' Féreningsstimma
v'  Styrelse

Det ar viktigt att vi bostadsrattsinnehavare
kdnner till stadgarna och riktlinjerna samt
vara rattigheter och skyldigheter.



Andrahandsuthyrning

Enligt Bostadsrattslagen 7 kap 10 § finns det givna
regler som reglerar andrahandsuthyrning.
Huvudregeln ar att styrelsen samtycker till
uthyrningen.

Ansdkan om andrahandsuthyrning finns pa:

¢ Foreningens hemsida: www.hsbostberga.se
alternativt

¢ Riksbyggens hemsida: www.riksbyggen.se
Ansokan fylls i och skickas till férvaltningen som
sedan lamnar besked till den boende om beslut
0 via mail: ted.lindberg@riksbyggen.se

Observera! Juridisk person godkénns inte fér
Andrahandsuthyrning

Balkonger

1) Generell information om balkonger
Det far inte forekomma nagon averkan pa
balkongracke, balkongskydd, vaggar, tak och golv.
Detta innebar t.ex att det inte far borras i
vaggar/tak for att satta upp blomlador /hyllor, fasta
paraboler mm.
Balkonglador skall hadngas innanfor
balkongskyddet.

2) Inglasning
Foreningen har ett generellt bygglov for inglasning av
balkonger (dnr 2015-10892-575) av vilken kraven pa
inglasningen framgar. For inglasning kravs tillstand
av styrelsen genom att ett avtal tecknas mellan
medlem och féreningen. Information om hur medlem
ska ga tillvaga finns pa foreningens
hemsida www.hsbostberga.se

3) Markiser
Markiser far inte skruvas fast utan ska spannas
mellan golv och tak. Fragor om markiser stélls till
styrelsen via mail: styrelsen@hsbostberga.se

Brandfarliga amnen

Vissa amnen ar sapass brandfarliga att det finns
sarskilda bestammelser for hur de far hanteras och
forvaras.

Exempel pd sddana dmnen ar:

gasol

acetylen

T-Rod

bensin

aceton

fértunning

koncentrerad spolarvatska
tandvatska

diesel

eldningsolja

o sprayburkar med brandfarliga &mnen

O 0O 0O O O 0 0O 0 0 O

Det &r férbjudet att férvara féljande i hushall samt
kallare:

o fyrverkeripjaser
o brandfarliga vatskor
o gastuber i kallaren

Obs! Fér hushall géller att man endast far férvara
brandfarliga varor i rimlig méngd fér hushallsbehov.

Cykelrum

Cykelrum finns i varje fastighet. Dessa &r till for cyklar i
brukbart skick.

| cykelrummen skall medlemmarna ta sitt ansvar for att
ordning och reda skall gélla. Féreningen utdvar tillsyn
av cykelrummen kontinuerligt och forslar bort cyklar
som inte ar i bruk. Information om tillsyn meddelas
féreningens medlemmar i god tid.

Det &r absolut forbjudet att férvara motordrivna
fordon, t.ex mopeder inklusive eldrivna mopeder och
motorcyklar i cykelrummen. Daremot ar eldrivna
cyklar och hjalpmedel tillatna.

Det far heller inte forvaras brandfarliga produkter
dar.

Barnvagnsrum

Barnvagnsrum finns i vissa trapphus och ar till fér
barnvagnar och i viss utstrackning aven férvaring av
rullatorer.

Fdljande férvaras i eget forrad:

o leksaker
o pulkor
o 3-hjulingar etc...

Elabonnemang

Det ar vi som enskilda medlemmar som ansvarar for
att se till att elabonnemang upprattas/alternativt sags
upp med vald elleverantor vid ratt datum.

Felanmaélan

Medlemmarna kan gora felanmalan till Riksbyggen
dygnet runt, detta via:

¢ Riksbyggens vaxel: 0771 - 860 860

eller

¢ Riksbyggens fastighetsmail:
fastighetsservice@riksbyggen.se

Pa Riksbyggens hemsida www.riksbyggen.se finns
férdigt formuldr fér felanmélan
https://www.riksbyggen.se/kundtjanst/

Foreningslokal
Pa Stamgatan 70 (ingang fran gaveln 1 tr ned)
finns en lokal som féreningens medlemmar kan
hyra, detta under foljande dagar:

v' Lordagar

v' Sondagar

Lokalen ar avsedd att hyras ut fér barnkalas och
fester.
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Ansvaret fér uthyrningen har SVOB
(Stamparkens Vanner och Brukare).
Lokalen anvands vardagar av Parkleken i
Stamparken.

Féreningslokalen &r stdngd med hénsyn taget {ill
radande restriktioner och begrédnsningar som rader
med anledning av COVID-19.

Forvaltning
Foreningens forvaltning utfors av
Riksbyggen.

Forvaltare: Ted Lindberg.

Riksbyggens ekonomicenter kontaktas vid

féljande fragor:

kontrolluppgifter
p-platser
avgifter
pantsattning

O O O O

¢ Telefonnummer: 0771 - 860 860
eller
¢ Mailadress: boa@riksbyggen.se

For hyra av extraférrad/lokaler kontaktas:
¢ Telefonnummer: 0771 - 860 860

eller

¢ hyresobjektsthim@riksbyggen.se
Forsakring

Glém inte att skaffa bostadsrattstillagg till er
hemférsakring, som técker det mesta som kan
intraffa!

Grillning pa balkong
Av sakerhetsskal ar grilining pa balkong med 6ppen
eld inte tillaten. Undantag elgrill.

Hemsida

Foreningen har en egen hemsida med vardefull
information fér dig som bostadsrattsmedlem finns:
¢ www.hsbostberga.se

Husdjur

Det ar inte tillatet att rasta hundar i Stamparken. Det
ar hundagarens ansvar att plocka upp efter sin hund
och det galler naturligtvis i hela omradet.

Tips pa mdjliga turer fér din hundrastning finns pa:
¢ www.hsbostberga.se

Intresseféreningar

1) Stamparkens Vinner och Brukare (SVOB)
SVOB arbetar for att Stamparken ska vara en
levande och attraktiv park. Det ar
Stadsdelsférvaltningen som i samarbete med SVOB
och med stdéd av HSB Ostberga driver parkleken for
familjer och barn i olika aldrar. SVOB ordnar
aktiviteter i parken, t.ex. Valborgsfirande,
loppmarknad och kurser av olika slag och ansvarar
for uthyrningen av féreningslokalen.

SVOBBEN tar héansyn till de restriktioner och
begrénsningar som rdder med anledning av COVID-
19.

2) Trivselklubben
Trivselklubben &r till f6r féreningens pensionarer
(sjuk- och alders-) som ordnar samkvam, resor med
mera. Trivselklubben har lokalen pa Stamgatan 89
(ingang fran Tussmotevagen). Kontaktinformation
finns pa vara anslagstavlor i alla portar.

Trivselklubben tar hdnsyn till de restriktioner och
begrédnsningar som rader med anledning av COVID-
19.

3) vaivstugan
Ett antal glada vavare har lokal pa Stamgatan 89.
Kontaktinformation finns pa vara anslagstavlor i alla
portar.

Vévstugan tar hdnsyn till de restriktioner och
begrénsningar som rader med anledning av COVID-
19.

Kallarforrad

Varje lagenhet har ett kallarforrad. Vid osékerhet om
var det finns, kan kontakt tas med foéreningens
férvaltning.

Det ar varje medlems ansvar att se till att inte lamna
kvar/férvara nagot i kallargangarna eller kallarforrad.

Det &r ett krav fran Brandskyddsmyndigheten pa "rena’

kallargangar.
Vid dverlatelse ar det saljarens ansvar att informera
blivande kdpare om tillhérande kallarforrad.

Det finns mgjlighet att hyra extra férrad eller lokal inom

féreningen. Forfragan gors hos Riksbyggen (se rubrik
Forvaltning).

Mailjour

Alla medlemmar har mojlighet att stalla fragor till
styrelsen via mail:

0 styrelsen@hsbostberga.se

Styrelsens ambition &r att svara pa mail inom tre
arbetsdagar.

Marklagenheter

Uteplatser

Pa uteplatserna skall utemaobler etc. sta innanfor de
lagda stenplattorna. Grasytan skall vara fri, sa att
féreningen kan klippa den. Marken tillhor féreningen.

Gemensam entré med gemensam yta innanfor
(detta galler inte alla)

Golvytan skall vara tom, sa stadning kan ske av
féreningens stadpersonal. Ingen férvaring av skor,
leksaker etc. far ske dar.

Medlemsmottagning

Styrelsen har 6ppen medlemsmottagning ca en 1
gang per manad, detta pa Stamgatan 89 (galler ej juli
manad).

Datum och tider finns tillgangliga:

o utanfor féreningslokalen Stamgatan 89
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(ingang fran Tussmoétevagen)
O hemsidan www.hsbostberga.se
o Ostbergabladet

Mottagningen ar till for att medlemmarna skall kunna
prata med styrelsen om saker rorande boendet.

Medlemsmottagningen &r stdngd med hénsyn taget
till rddande restriktioner och begrdnsningar som
rader med anledning av COVID-19.

For hjalp med dina fragor — vdlkommen att maila
styrelsen styrelsen@hsbostberga.se

Nycklar

Det digitala nyckelsystemet togs i bruk var 2020.
Varje lagenhet har kvitterat ut 4 nyckelbrickor.
Nyckelbricka 1 och 2 gar till:

entré
portar
cykelrum
tvéattstugor
kallare

O O O O O

Nyckelbricka 3 och 4 gar till:
o entré

o portar
o cykelrum

Om du behover fler nyckelbrickor, kontakta

felanmalan fér en bestallning:
O fastighetsservice@riksbyggen.se

Nya medlemmar maste se till att samtliga nycklar
erhalls frén tidigare bostadsréttsinnehavare.
Kostnad fér ny nyckelbricka &r 200.-/st.

Kostnaden debiteras pa avgiftsavin, som delas ut 1
gang/kvartal.

Paraboler

Parabolantenner far inte fastas i fasaden,
balkongracke eller i balkongskydd eller i
fonsterkarmar. De far inte heller monteras sa att de
sticker utanfér balkongen. Vid osékerhet om vad som
galler kontakta forvaltningen (se rubrik Forvaltning).

Parkering

Varje lagenhet har ratt till en (1) parkeringsplats for
personbil sa nara sin ingdng som mojligt i man av
lediga platser.

Ytterligare parkeringsplats kan hyras pa
Sjoholmsvagen, alternativt bakom COOP (om lediga
platser finns att tillga).

Inom omradet finns ett antal avgiftsbelagda
besbksparkeringar vid féljande nummer:

Stamgatan 1 -5
Stamgatan 45
Stamgatan 70/72
Stamgatan 89/90

O O O O

Pa Stamgatan 29/31 finns avgiftsfri bestksparkering
for maximalt 1 dygn, denna parkering skéts av
Stockholm Stad.
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Renovering

Enligt féreningens stadgar(§ 31 och §37) har vi som
medlemmar ett underhalls- och reparationsansvar for
vara lagenheter.

Vid storre renoveringar av lagenhet skall dessa
ske pa vardagar och under dagtid:

8:00 till 17:00

Pa helger och kvallstid fram till 22:00 far endast
enklare arbeten ske sasom att t.ex. borra for att satta
upp en tavla. Detta for att i méjligaste man ta hansyn
till grannars ratt till lugn och ro. Se mer under rubrik
Stérningsjour.

Om reparationer avser t.ex installationer av vatten
och/eller el skall alltid dessa godkénnas av
féreningen i férvag via en bygganmélan och utféras
fackmannamdéssigt enligt géllande lagar och regler.
Ingen averkan pa barande véggar é&r tillatna ur
sékerhetssynpunkt.

Blankett fér bygganmalan
Finns pa hemsidan: www.hsbostberga.se 'Underhall och

reparation av lagenheten'. Ifylld blankett mailas till: var
forvaltare ted.lindberg@riksbyggen.se

Invanta sedan svar fran honom, innan renovering
pabdrjas.

Rokning

For allas trivsel galler det att vi tar hansyn till
varandra och héller reda pa fimpar samt vidare avfall
fran rokning.

Flera medlemmar har fatt sina markiser
sonderbranda av fimpar som kastats ut fran
balkonger och fonster. Darfor vill vi understryka
vikten av att vi kastar vara fimpar i sakert avfall!
Under sommartid ar det ocksa viktigt att tanka pa
brandfaran.

Marklagenheterna har sina uteplatser under en del
av balkongerna.

Sopsug — hushallssopor

Foéreningen har sopsug i omradet. Det ar inte tillatet
att kasta annat &n hushallssopor i sopnedkasten.
Detta for att undvika stopp i sopsugen, vilket medfér
stora kostnader for féreningen. Soppasen skall vara
val férsluten. Observera att stora mangder kattsand
kan férorsaka stopp i sopsugen som medfor skador
och darmed en ekonomisk skada om cirka en halv
miljon arligen for oss i féreningen.

Pa Sparreholmsvagen, bakom Stamgatan 1 - 5 finns
mojlighet till sopsortering av:

tidningar
kartonger
metall
plastemballage
glas

O O O O O

Fé6r skrymmande och milj6farligt avfall (se under
rubrik Ostberga Atervinningscentral, s. 10).

Styrelsen

Enligt foreningens stadgar bestar styrelsen av lagst
3, hogst 11 ledamdter och hogst 4 suppleanter.

For att fa en kontinuitet valjs ledamaéter pa tva (2) ar
respektive ett (1) ar.
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Styrelselokalen finns pa Stamgatan 89. Information
om vilka som sitter i styrelsen finns anslaget i
portarna men aven pa hemsidan.

For mer information om styrelsearbetet ga in pa var
hemsida:

O www.hsbostberga.se

Storning/Storningsjour

| var bostadsrattsférening ar vi mana om att inte
utsatta vara grannar for stérningar som inte "skaligen
bor talas”. Vid bedémning av vad som ar en stdrning
utgar vi ifran vad den allmanna uppfattningen ar.

Négra exempel pé detta &r att det ska vara
stillsamt mellan klockan 22:00-08:00.

Detta innebar att hég musik, renoveringar med mera
inte ska forekomma under de angivna tiderna, da
detta kan stora grannarna.

Vid upplevd stérning:

1) Rekommenderar styrelsen att kontakt i
férsta hand tas med den granne som upplevs
storande for att |6sa problemet, utifran ovanstaende
riktlinjer.

2) Om man inte nar framgang med ansvarig for
storning kan medlemmen ringa till stérningsjouren.
3) | de fall dar storningsjouren konstaterar en

stérning kommer den "stérande” att alaggas
kostnaden for stdrningsjourens utryckning.

4) Vid konstaterad stdrning ar det styrelsens
ansvar att skicka ett varningsbrev till den stérande
medlemmen. Vid upprepade stérningar kan
medlemmen férverka sin nyttjanderatt till
bostadsratten.

Telefonnummer till Stérningsjouren:
¢ 08 —568 214 00

Sédkerhetsdorr

Om lagenhetsinnehavare vill byta till sdkerhetsdorr ar
det viktigt att nyckeltub installeras. Detta for att
forvaltningen kan behdva tilltrade till Iagenheten. Det
ar lagenhetsinnehavaren som valjer leverantor.

Vid byte till sékerhetsd6rr kontakta &ven ditt
férsdkringsbolag fér eventuell Idgre hemférsékring.

Trafik

| hela omradet géller en hastighetsbegransning om
max 30 km/timme, i enlighet med géallande skyltning.
Visa hansyn och observera att manga barn finns i
omradet.

Tv, Bredband och Telefoni

Foreningen ar ett sa kallat ComHem-hus och har
fr.o.m. 8 sept. 2020 ett digitalt utbud som ingéar i
hyran.

Dessutom har féreningen gjort ett
gruppanslutningsavtal med Telenor genom HSB.
Detta innebar gratis surf (250/250).

Bada leverantérerna kan leverera tv, bredband och
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telefoni.

For bestallning eller mer information, kontakta
respektive leverantérs kundtjanst:

O www.comhem.se
O www.telenor.se

Tvattstugor

1) Tvattstuga
Tvattstuga bokas via digitala
tavlan utanfor respektive
tvattstuga, eller via internet
brfostberga.sakerhetsintegrering.com eller QR-
kod enl. ovan.

Anvandarnamn: ldgenhetsnummer, Lésenord: pinkod
(star pa pasen som era brickor levererades i - spara
dennal)

Tvattiden ar pa tre (3) timmar inklusive torktid. Bricka
1 - 2 gar till tvattstugan.

2) Grovtvittstuga
Grovtvattstuga finns pa Stamgatan 6 och bokas via
digitala tavlan utanfor respektive tvattstuga, eller enl.
ovan.

OBS! - Viktigt att tinka pa:

- Om bokad tvattid inte ar pabdrjad inom 30 minuter
kan annan medlem boka detta pass.

- Det ar alltid viktigt att dSppna upp med sin egen
bricka i bérjan av sin bokade tvattid (dvs inom 30
minuter fran starttid). Annars kommer systemet tolka
att man ej nyttjat sin tvattid. Det har hant att
medlemmar gatt in i tvattstugan utan att blippa med
sin egen bricka och darefter inte kommit in igen.

- Néar tvattiden ar slut kan dérren till tvattstugan inte
oppnas igen av den som hade tvattiden.

Efter avslutad tvatt och innan tvattiden ar slut galler

féljande:

torka av maskiner och andra ytor
gor rent luddfilter

sopa golv

vattorka golv

O O O O

Om det &r daligt stadat ndr du kommer, eller saknas
néagot gér en felanmélan. Eller om ndgon maskin
Skulle vara trasig.

Uppvarmning

Bostaderna har vattenburen fjarrvarme (element)
samt elradiatorer.

Elementen behdver normalt inte justeras eller luftas.

Vid eventuella fel, kontakta felanmalan via:
¢ fastighetsservice@riksbyggen.se

Fran och med maj manad till och med mitten av
september ar vdarmen avsténgd for att minska
uppvérmningskostnaderna.


http://www.telenor.se/
http://www.comhem.se/

All uppvdrmning i vara bostadsrétter ar en
gemensam kostnad, som férdelas i féreningen.

Vattenlas
Det &r medlemmens ansvar att rensa vattenlasen i
kok och badrum.

Vid eventuella fel, kontakta felanmalan via:
¢ fastighetsservice@riksbyggen.se

Arsstimma
Foreningens arsstamma halls i april/maj manad.

Undertecknad motion till arsstimman skickas till
styrelsen senast den 28 februari via:

O e-post styrelsen@hsbostberga.se

alternativt

¢ inlamning p& Stamgatan 48

Om en motion &r inldmnad av flera medlemmar skall
underskrift ske av samtliga motionérer. Varje motion
ska vara ett dokument.

Exempel pa motion finns pd hemsidan:
O www.hsbostberga.se

Arsstdmman anpassas med hénsyn taget till
radande restriktioner och begrédnsningar som rader
med anledning av COVID-19.

Ostbergas Atervinningscentral

Ostbergas Atervinningscentral finns pa andra sidan
Huddingevagen. Det ar medlemmens skyldighet att
forsla bort sina gamla mdbler, vitvaror, fargburkar
och andra produkter som ar klassade som
miljéfarliga. Som ndmnt under punkten kallarférrad
far inte detta forvaras/lamnas i kallargangar eller
trapphus.

Det kostar féreningen stora summor arligen att rensa
kéllargédngarna.

Kostnaderna drabbar till slut oss samtliga boende i
omradet med héjda avgifter.

Om féreningen kan koppla tillh6righeterna till
medlem kan denna bli personligt ansvarig fér
kostnaden av bortforsling.

Ostbergabladet

Ostbergabladet delas ut till samtliga medlemmar och
lokalhyresgaster.

Bladet delas ut 4 - 5 ggr/ar och ar en kompletterande
informationskanal till hemsidan.

Overnattningsligenheter
| omradet finns 3 dvernattningslagenheter, som med-
lemmar kan boka.

Lagenheterna finns pa:

o Stamgatan 9
o Stamgatan 33
o Stamgatan 74

Samtliga lagenheter har fyra sangplatser med kuddar
och tacke, kdksutrustning for 4 personer. Toalett
finns, dock inte duschmdjlighet.
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Bokning sker via digitala bokningstavlan eller via
internet:

¢ brfostberga.sakerhetsintegrering.com eller QR-
kod enl. ovan.

Anvandarnamn: lagenhetsnummer, Lésenord: pinkod
(star pa pasen som era brickor levererades i - spara
dennal)

Medlemmen ansvarar fér att ldgenheten stéddas efter
anvéndning, vilket innebé&r att I&genheten ska vara i
vélskott skick. Lagenheterna &r rék- och djurfria.

Aktuella priser for 6vernattningsldgenheterna:

o Mandag—torsdag: 200 kr/dygn och lagenhet
o Fredag—sondag: 300 kr/dygn och lagenhet

Kostnaden debiteras pa bokande medlems
avgiftsavi, som delas ut 1gang/kvartal.

Mer information finns pa: .
¢ www.hsbostberga.se (Medlem ¢ Overnattnings-
lagenheter)

Overlatelse

Vid dverlatelse av lagenhet 6vertar kdparen ansvaret
for fel och brister gallande renoveringar och
ombyggnationer i bostadsratten. Vid en 6verlatelse
utfors en dverlatelsebesiktning i syfte att kontrollera
eventuella otilldtna ingrepp i féreningens
ansvarsomrade.

Overlatelsebesiktning innebéar inte att kdparen
friskrivs fran ansvar.

Mer information finns pa:
{ www.hsbostberga.se
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